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Wer ist die Johannes Jager Verwaltungs GmbH?

Johannes Jiger (* 06.06.1946)
e  Firmengriinder 1972
Spezialisierung auf die WEG Verwaltung 1982
Gesellschafter und Geschiftsfiihrer
Ausbildung als Bankkaufmann und Kaufmann der Wohnungswirtschaft
Berufliche Erfahrungen als
- kfm. Angestellter der Stadtsparkasse Frankfurt
- kfm. Angestellter in Wohnungsbauunternehmen
- selbststindiger Baubetreuer im Haus- und Wohnungsbau
- seit 1982 selbststindiger WEG Verwalter

Harald Jager (*16.07.1967)
Firmeneintritt 2004
Gesellschafter und Geschiftsfiihrer
Ausbildung als Dipl.Volkswirt und Immobilien-Consultant (IHK)
Berufliche Erfahrungen als
- Logistikoffizier der Bundeswehr
- kfm. Angestellter Personal & Organisation in Automobilunternehmen
- Leiter Personal & Organisation in einem Marktforschungsunternehmen
- seit 2004 selbststindiger WEG Verwalter

Monika Bauer (*10.09.1968)
Firmeneintritt 2012
Kfm. Angestellte Buchhaltung/Sachbearbeitung
Ausbildung als Bankkauffrau und Sparkassenbetriebswirtin
Berufliche Erfahrungen als

- kfm. Angestellte der Kreissparkasse Schliichtern

- kfm. Angestellte der Stadtsparkasse Goslar

- kfm. Angestellte in einem Wohnungsunternehmen

Die beiden Geschiftsfiihrer sind Ihre direkten Ansprechpartner in allen Fragen, die die Betreuung der
WEG und der Liegenschaft betreffen. Unterstiitzt werden beide Geschéftsfithrer durch eine Mitarbeiterin
in Vollzeit mit dem Schwerpunkt auf Buchhaltung und Abrechnung. Bei Bedarf werden weitere
Mitarbeiter und/oder Aushilfen im Back-Office-Bereich sowie fiir technische Beratung zu Spezialthemen

hinzugezogen.
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Was bieten wir Ihnen als moglicher Verwalter Ihres Objekts?

Erfahrung

e 40 Jahre ununterbrochenes Bestehen der Verwaltungsgesellschaft

e 30 Jahre ununterbrochene Tatigkeit als WEG Verwalter

e langjihrige Erfahrung im Umgang mit unterschiedlichen und oft gegenldufigen Interessen innerhalb
einer Eigentiimergemeinschaft

e Langjihrige Kenntnis des Wohnungs- und Immobilienmarkts im Rhein-Main-Gebiet

Kenntnisse und Kompetenzen

e Spezialisiert auf die Verwaltung von Wohnungseigentiimergemeinschaften

e Kaufménnische, technische und rechtliche Kompetenzen aus einer Hand

e Aktuelle Kenntnisse und stdndige Weiterbildung in WEG-Recht, Gebdude- und
Abrechnungsmanagement sowie Gebaudetechnik und -bewirtschaftung

e Mitglied in Verband der Immobilienverwalter Hessen e.V. und im Dachverband deutscher
Immobilienverwalter

Zuverlissigkeit und Klarheit

e Eigene lokal administrierte und abgesicherte EDV-Anlage

e Verwaltung, Buchfiihrung und Abrechnung mittels professioneller Hausverwaltungssoftware
PowerHaus von Haufe-Lexware Real Estate (vorher CSI)

e Nachvollziehbare, klare und zeitnahe Abrechnungen

e RegelmiBiger, organisierter und strukturierter Biirobetrieb

e Zahlungsverkehr im direkten Online-Verfahren mit den ortlichen Sparkassen iiber gesondert
abgesicherte EDV-Verbindungen

e AktenméaBige und elektronische Archivierung von Geschiftsvorgingen nach rechtlichen Vorgaben
von Wohnungseigentumsgesetz und geméfl Gemeinschaftsbeschliissen

Erreichbarkeit

e RegelmifBige Biirozeiten Mo-Fr 09:00 - 17:00 Uhr

e Personliche Verfligbarkeit im Biiro vor Ort oder iiber Festnetztelefon, Mailbox, Telefax, E-Mail und
Internet Webseite

e Aullerhalb der Biirozeiten rund um die Uhr Moglichkeit zur Kontaktaufnahme iiber Notfall-
Mobiltelefon

Unabhiingigkeit

e Langjihrige Geschéftsbeziehungen mit vielen ortlichen und regionalen Handwerkern, Zulieferern,
Immobiliendienstleistern, Behorden und Versorgungsbetrieben

e Auswahl geeigneter Handwerker, Lieferanten, Hausmeister, Bausachverstindiger, Architekten,
Rechtsanwilte, Versicherungen und sonstiger Dienstleistungsunternehmen nach Bedarf,
Wirtschaftlichkeit und erwiesener Zuverldssigkeit.

Unsere Referenzen

Derzeit werden von uns betreut:

e 60 WEG-Objekte (zwischen 5 und 55 Einheiten) mit 750 Wohnungen

e mit geographischem Schwerpunkt Main-Taunus-Kreis, Hochtaunuskreis und Frankfurt

e iiberwiegend Anlagen aufgrund wiederholter Bestellung, teilweise seit Beginn der eigenen
Verwaltungstétigkeit, teilweise seit Bauerstellung und als Erstverwalter

Bei Interesse iibersenden wir Ihnen gerne:
e Referenzen aus dem von uns betreuten Eigentlimerkreis, vorzugsweise Verwaltungsbeiréte
e cine Liste mehrerer bereits von uns betreuter Objekte
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Ihre Vorteile eines spezialisierten und unabhéingigen WEG-Verwalters

Kurze Wege zu IThrem Ansprechpartner aufgrund unserer iiberschaubaren Unternehmensgrofe;

Wir sind als WEG-Verwalter neutral und nicht gebunden an bestimmte Handwerker, Hausmeister,
Versicherungen, Bausachverstindige, Rechtsanwélte, Baugesellschaften oder Architekten;
Erfahrungswerte z.B. mit Handwerkern aus unseren anderen WEG-Gemeinschaften lassen sich oft
Kosten senkend oder Service verbessernd auf lhre Gemeinschaft tibertragen;

Bei Service- und Produktausschreibungen sowie Preisverhandlungen erzielen wir oft bessere
Konditionen und Leistungen aufgrund des von uns vertretenen Auftragsvolumens; diese Kosten- und
Leistungsvorteile geben wir direkt an die von uns betreuten Gemeinschaften weiter;

Permanenter Preis- und Leistungsvergleich der fiir WEGs relevanten Dienstleistungen;

Keine Verwisserung zwischen WEG-, Sondereigentums- und Mietverwaltung, da die Interessenlagen
zwischen diesen Verwaltungsarten mitunter sehr unterschiedlich sind;

Das WEG-Recht und die damit zusammenhéngenden rechtlichen und verwaltungstechnischen
Bestimmungen sind so umfangreich, dass fiir eine optimale und kundenfreundliche WEG-Verwaltung
aus unserer Sicht eine Spezialisierung des Verwalters erforderlich ist;

Durch unsere aktive Wahrnehmung der Mitgliedschaft im Verband der Immobilienverwalter Hessen
e.V. erhalten Sie iiber uns indirekt Zugriff auf besondere Konditionen von Dienstleistern fiir
verbandsméBig organisierte Hausverwaltungen sowie auf Informationen iiber die neuesten
Entwicklungen im Bereich des WEG-Rechts und der Belange von
Wohnungseigentumsgemeinschaften.

Wie vollzieht sich die Ubernahme und anschlieBende Betreuung Ihres Objekts?

Abschluss eines Verwaltervertrags;

Ubernahme der Verwaltungstitigkeit einschlieBlich der bisherigen Handwerker- und
Zuliefererverbindungen, um einen reibungsfreien Ubergang zu gewihrleisten;

Ubernahme der WEG-Akten vom Vorverwalter sowie Aufarbeitung/Uberarbeitung/Aktualisierung;
Benachrichtigung aller Vertragspartner der WEG {iber den Verwalterwechsel;

Anlage lhres Objekts in der eigenen EDV;

Uberpriifung von Teilungserklirung und friiheren Gemeinschaftsbeschliissen auf deren
Ubereinstimmung mit der aktuellen WEG-Gesetzgebung und -Rechtsprechung;

Durchfiihrung der Verwaltertitigkeit auf Basis und im Einklang mit den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen (WEG, BetrKV u.a.), mit den Bestimmungen IThrer Teilungserkldrung und des
abzuschlieBenden Verwaltervertrags sowie aufgrund der gefassten Gemeinschaftsbeschliisse;

Enge Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat (in Abhéngigkeit von der
gewiinschten oder erforderlichen Intensitét);

Wir mochten als WEG-Verwalter ein kompetenter Ansprechpartner fiir Sie und fiir Ihre speziellen
Belange als Miteigentiimer in einer Wohnungseigentumsgemeinschaft sein;

Erhaltung niedriger Betriebskosten durch einen angemessen modernen Stand der Bausubstanz und
Gebidudetechnik sowie regelmiBiger Wartung und vorbeugender Instandhaltung (statt teurer
Reparaturen);

Erhalt der Bausubstanz sowie Werterhalt und Wertsteigerung des Objekts durch regelméBige
Wartungen und Pflege, durch vorbeugende Instandhaltung und Modernisierung;

Langfristig ausgerichtete Handwerkerbeziehungen bringen den Gemeinschaften Kostenvorteile durch
bessere Auftragsausfithrung aufgrund genauer Kenntnis von Objekt und Betriebseinrichtungen;
Einweisung der von uns beauftragten Handwerker in die Besonderheiten des Vertragspartners WEG;
RegelmiBige Uberpriifung der Kostenpositionen des Wirtschaftsplans auf Kostensenkungspotential
unter Wahrung der gewiinschten Wohnqualitét im Bereich des Gemeinschaftseigentums;
Langjéhrige Erfahrung hat uns gelehrt, dass im Bereich der Wartung, Instandsetzung und
Instandhaltung Qualitétsarbeit kurzfristig teurer sein mag, langfristig aber immer preiswerter als
manche vermeintlich billige Alternative.

Wir schlagen Thnen Moéglichkeiten zur Steigerung der Wohnqualitdt des Gemeinschaftseigentums, zu
Werterhalt und Wertsteigerung des Objekts und zur Senkung von Gemeinschaftskosten vor, die
Gemeinschaft entscheidet, ob diese umgesetzt werden oder nicht.
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Was sind die Vertragseckpunkte unserer Verwaltertitigkeit?

e Verwaltervertrag iiber einen Zeitraum von 2 — 5 Jahren (jeweils bis 30.06. eines Jahres);
e Fixe Verwaltergebiihr pro Monat und grundbuchmifig eingetragener Einheit fiir die standardméBigen
Verwalteraufgaben gemall WEG:

v' Aufstellung des Wirtschaftsplans, Durchfiihrung einer ordnungsgemafien Abrechnung sowie
Einziehung und Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder, insbesondere Hausgeld und
Instandhaltungsriicklage,

v' Treffen von Malnahmen zur ordnungsgeméifen Instandhaltung und Instandsetzung des

Gemeinschaftseigentums sowie zur Erhaltung des Gemeinschaftseigentums in Notféllen,

Organisation und Durchfiihrung der jéhrlichen Eigentiimerversammlung,

Durchfiihrung der Beschliisse der Wohnungseigentiimer,

Gerichtliche und auergerichtliche Geltendmachung von Anspriichen der

Eigentiimergemeinschaft gegen einzelne Eigentlimer und Dritte,

v Hinzuziehung von Sachverstindigen insbesondere in bau- und gebdudetechnischen, sowie in
juristischen Fragen.

ASANEN

e Variable Gebiihren und Aufwandsentschddigungen fiir Sonder- und Zusatzleistungen fiir die
Eigentiimergemeinschaft oder einzelne Eigentiimer.

Unser Angebot im Vergleich zu anderen Verwaltern

Im Bereich der Immobilienverwaltung gibt es keine standardisierten Leistungsverzeichnisse oder
Vergiitungsordnungen wie z.B. im Gesundheitswesen. Viele Verwalterangebote sind daher schwer
vergleichbar, weil sie unterschiedliche Leistungspakete und unterschiedliche Preis- und Leistungsmodelle
umfassen. Durch unsere Verbandstétigkeit wissen wir, dass in manchen Verwaltervertrdgen lediglich
Umfang und Honorierung der Standardverwaltertitigkeit aufgefiihrt werden. Sonderleistungen beruhen
dann ausschlieBlich auf Einzelvereinbarungen.

Unser Angebot beruht auf einer eigenen Kalkulation und einer iiber 25-jdhrigen Erfahrung in der
Verwaltung von Wohnungseigentiimergemeinschaften und deren Immobilien. Hier hat es sich aus unserer
Sicht bewéhrt, ein Paket an Standardleistungen anzubieten, wie es das Wohnungseigentumsgesetz
vorsieht. Daneben bieten wir Thnen aber auch eine Reihe von Sonderleistungen an, die jeder Eigentiimer
dann in Anspruch nehmen kann, wenn er es fiir sich fiir erforderlich hélt. Haufig werden wir z.B. von
einzelnen Eigentiimern mit Tétigkeiten betraut, die in den Bereich des Sondereigentums fallen und
eigentlich Sache des Eigentiimers sind. Aufgrund der Kenntnis der Eigentiimerabrechnung macht es z.B.
flir einzelne Eigentiimer mitunter Sinn, die Sonderleistung Erstellung der Mieterabrechnung vom
Verwalter in Anspruch zu nehmen. Solche Sonderleistungen sind nicht in der pauschalen monatlichen
Verwaltergebiihr enthalten, da sie ja individuell in Anspruch genommen werden kénnen und nicht die
Gemeinschaft fiir den Einzelnen zahlen soll.

Um jedem Eigentiimer einen Uberblick zu geben, welche Sonderleistungen er von uns in Anspruch
nehmen kann, auch wenn sie iiber die WEG Verwaltung im engeren Sinn hinausgehen, umfasst unser
Vertragsangebot auch den Umfang und die Vergiitung von Sonderleistungen. Diese Sonderleistungen
fallen nur dann an, wenn Sie von Ihnen in Anspruch genommen werden. So wissen Sie jedoch von vorne
herein, was auf Sie zukommen kann, wenn Sie diese Leistungen in Anspruch nehmen.

Weitere Fragen beantworten wir Ihnen gerne im personlichen Gesprich.

65843 Sulzbach/Taunus, 01.01.2013
gez. Harald Jéager
Johannes Jager Verwaltungs GmbH
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